LAPINNIEMI KORTTELI 1270-4

A
A Y
A
- ————— !
.--___—-.-——---__— 5 -

ASEMAKAAVA

POIKKEAMISLUPAHAKEMUS 1 (5)

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
taan 30 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

- < Ohjeellinen maanalaista johtoa varten
T _O_ T varattu alueen osa.

[ 1] Merkintd osoittaa rakennuksen suurimman sallitun paa-
= rul4m — asiallisen runkosyvyyden metreissa.

Istutettava tontin osa, jolle on istutettava havu- ja lehti-

puita.
YLEISMAARAYS
Pysikointi
Autopaikat ap/k-m2
Asuminen 1/110
Opiskelija-asuminen 1/220
Tehostettu palveluasuminen 1/400
Palveluasuminen / senioriasuminen 1/140

Kaupungin oma vuokra-asuntotuotanto
ja ARA vuokratuotanto (Valtion korkotukikohde) 1/140
Toimistot 1/100

LV-1 -alueelta (Rauhaniemenvalkama) on osoitettava 50 autopaikkaa alueen
kayttajille.

Toteutettava autopaikkamééra voi olla pysdkdintinormia 20% alempi, mikali
hankkeessa kaytetdan keskitettyd rakenteellista pysdkointid tai paikat ovat
vuorottaiskdytossa ja nimeamattomia.

Korttelissa 1270 saa pihalle tai pihakannelle sijoittaa ainoastaan huolto- ja
saattoliikenteelle tarkoitettuja autopaikkoja. Muut autopaikat sijoitetaan
korttelialueelle rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Maanalaiseen pysékdintitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin kaikkien
tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta.

Polkupyérapaikat pp/k-m2
Asuminen

ja palveluasuminen / senioriasuminen 1/40
Opiskelija-asuminen

ja ARA / Kaupungin vuokratuotanto 1/35

Tehostettu palveluasuminen 0,25 * tyontekija
Toimistot 1/100

Asuinkerrostalossa vahintdan 50% polkupyorédpaikoista on osoitettava katettuun
ja lukittavaan tilaan.
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HAETTAVAT POIKKEUKSET ASEMAKAAVASTA| TONTTI 4

-MA/AII-ALUEEN VAHAISET YLITYKSET
ma/all-alueen haastavan muodon takia pysakointihallin toteutuksessa tehdaan vahaisia rakentamisalueen ylityksia.

-OSA PYSAKOINNISTA TOTEUTETAAN PINTAPYSAKOINTINA
Alueen joukkoliikenne ei ole riittavalla tasolla, jotta kaavan mukainen minimiautopaikkamaara riittdisi. Riittavan paikkamaaran saavuttamiseksi, toteutetaan n. 24% autopaikoista pintapaikkoina
(korttelin kokonaismaara).

Autohallin toteuttaminen ll-tasoisena ei ole toteuttamiskelpoinen pohjaveden tason vuoksi. Jos p-halli toteutettaisiin Il-tasoisena, nousisi pihakansi yli 3 m ympariston ylapuolelle, mika on alueen
maisemallisten tavoitteiden kannalta huono ratkaisu. Kaikkien toteutettavien paikkojen sijoittaminen I-kerroksiseen P-halliin tarkoittaisi ma/all-alueen reilua ylittamista, jolloin maanvaraiset
alueet

tonteilla 4-5-6 jaisivat hyvin vahaiseksi. Nain ollen alueelle istutettavien puiden maara jdisi vahaiseksi. Toteuttamalla 24% paikoista pintapaikkoina, pystytaadn i-4-alueelle sijoittamaan
puuistutuksia seka pysakointikampojen valiin ja alueen eteldosaan.

Suunniteltu maantasopysakointi mahdollistaa isokokoisten puiden istuttamisen alueelle. Tonttien reunoille ja pysdkointikampojen lomaan toteutetut istutusalueet pehmentédvat nakymia ja
toimivat luonnonmukaisesti huleveden hallinnassa. Lisaksi pysdkdintipaikat toteutetaan ldpaisevina, jolloin ne omalta osaltaan vahentdvat hulevesien haittavaikutuksia. Kansipihan paalla oleville
oleskelualueille istutetaan pienempaa puustoa ja kasvillisuutta.

Tonteille istutetaan pdaasiallisesti 2,5 m korkeita mannyntaimia, jotta se yhdistyy maisemallisesti Kaupin mantypainotteiseen puustoon.

-AJONEUVOLITTYMA LITTYMAKIELTOALUEELLA
Piha-alueiden turvallinen huolto edellyttaa ajoyhteyttd Romsinkujalta, jotta leikki ja oleskelualueille ei synny lapikulkuliikennetta.

PYSAKOINTILASKELMA

RAKENNUSOIKEUDET TONTEITTAIN
TONTTI 1 800 + 800 = 1600 HATO e — — — — — —
TONTTI 2 800 + 800 = 1600 POHJOLA T T
TONTTI 4 3400+3300 = 6700 ASUVA
TONTTI 5 3400+3800 = 7100 JATKE/TVA
TONTTI 6 3400+3300 = 6700 POHJOLA
YHTEENSA 23700 RO-KEM?

AUTOPAIKAT TONTEITTAIN / SUUNNITELMA

| |
‘ TONTTI 1 ASUMINEN 15 AP --> 11 AP (PIHA) +4 AP (HALLI) ‘
TONTTI 2 ASUMINEN 15 AP --> 12 (HALLI) +3 AP (PIHA)
‘ TONTTI 4 ASUMINEN 61 AP --> 49 AP (HALLI) + 12 AP (PIHA) ‘
KAAVAN VAATIMA AUTOPAIKKAMAARA ‘ TONTTI 5 ASUMINEN 60 AP --> 47 AP (HALLI) + 13 AP(PIHA) ‘
| |
| |
| |

TONTTI 1 ASUMINEN 1600 /110 = 15 AP TONTTI 6 ASUMINEN 58 AP --> 47 AP (HALLI) +11 AP (PIHA)
TONTTI 2 ASUMINEN 1600/110 = 15 AP YHTEENSA 209, JOISTA 159 AP P-HALLISSA
TONTTI 4 ASUMINEN 6700/110 = 61 AP 50 AP (24%) PIHAPAIKKOINA

TONTTI 5 ASUMINEN 3400/110 + 3800/140 = 31 AP + 28 AP
TONTTI 6 ASUMINEN 3400/110 +3300/110 = 31 AP + 30 AP
YHTEENSA 211 AP

MIKALI KAYTETAAN KESKITETTYA RAKENTEELLISTA PYSAKOINTIA, VOIDAAN TOTEUTTAA -20%
AUTOPAIKKOJA, JOLLOIN KORTTELIN KOKONAISAUTOPAIKKATARVE OLISI 170 AP.
TAMA KOETAAN LIIAN VAHAISEKSI HUOMIOON OTTAEN ALUEEN JOUKKOLIIKENNE.

POIKKEUKSET ASEMAKAAVASTA 26.11.2025
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